附件一：
南沙保税港区物流区配套二期项目建筑方案设计
国际竞赛活动任务书
1 项目综合说明
1.1 项目名称
南沙保税港区物流区配套二期项目建筑方案设计国际竞赛活动
1.2主办单位
广州南沙国际物流有限公司。
1.3项目主要设计范围 
本项目位于中国（广东）自由贸易实验区广州南沙新区片区海港区块一（龙穴岛），在临海大厦（南向）和南沙保税港区物流区进闸口（北向）之间，东临海港大道，西向紧贴保税港区物流区，南北长约121米，东西长约73米，项目用地总面积约8800平方米为主要设计范围。
1.4项目设计范围概况
1.4.1项目地块现状：
项目主要设计范围周边均已建成，项目用地共由两部分组成：一部分是地块北面于2005年临建的“聚龙大酒店”（待拆除），占地约3300平方米；另一部分是临海大厦北侧空地（现暂作临时停车用），面积约5500㎡。因“聚龙大酒店”可能需四年后才拆除，方案设计须考虑开发建设节奏，分两期建设；为创作高水平的建筑作品，如确难以考虑此因素，须充分说明原因。
1.4.2项目区位业态与项目定位：
根据中国（广东）自由贸易试验区广州南沙新区片区“海港区块发展目标、功能定位和三年策划思路”，南沙保税港区物流区配套二期位于海港区块北侧的商务配套功能区内，该功能区主要规划建设航运中心服务大楼、口岸联检大楼、大宗商品和国际贸易商品展示平台，以及银行、酒店、超市等公共服务和高端商务配套设施等，服务港航物流和国际贸易产业发展。另，项目用地临街且背靠南沙保税港区物流区海关围网，与一网之隔的物流区保税仓储区域形成“前店后仓”的态势，具有开展国际商品保税展贸、跨境电子商务线下体验的天然优势。 因此，南沙保税港区物流区配套二期定位为以高端（甲级）写字楼为主兼具港航物流保税商业配套服务的商务综合体。
2 设计任务
2.1设计原则
2.1.1彰显时代个性与新区、自贸区海港片区形象：
彰显时代个性与新区、自贸区海港片区形象：方案设计应从建筑造型与立面、建筑尺寸、外部空间环境、建筑灯光夜景等方面，体现海港片区打造国际航运中心、国际物流中心、国际贸易中心对高端商务配套设施的建设要求，体现南沙国家级新区和自贸区的时代精神和引领开放创新内涵。
2.1.2体现区域环境、文化与低碳生态节能：
设计应尊重当地（海港区）气候环境，体现港航物流文化特质，并从建筑材料、造型、立面细部、结构建造、能源回收、生态景观等方面落实体现低碳节能环保。
2.1.3与周边环境相协调，尤其是与相邻建筑口岸大厦的协调：
本项目东临海港大道，东面是临街主立面，是项目重要展示面，在建筑设计上应注意该立面设计与建筑视觉效果，提升项目的高端形象和品质；北临物流区入闸口，西接物流区海关围网，南向依次为已建临海大厦（以商务住宿餐饮为主）、口岸大厦（以写字楼为主）两座商务配套建筑，本项目方案设计应考虑与这两座建筑共同构成高端商务配套区。本项目方案设计建筑外型应充分考虑与口岸大厦建筑风格的协调，并希望提供临海大厦升级改造的建议，令本项目与已建两大厦形成风格协调统一的高端商务配套区。
2.1.4项目规划指标：
方案设计须遵循穗规南函[2007]11号《关于龙穴岛保税物流园区修建性详细规划审查意见的复函》和《广州市城乡规划技术规定》。
2.1.5建筑体量、功能分区及配比：
设计方案应体现商业价值最大化，在上述2.1.4条原则下做到建筑面积最大化，且实用率≥70%。建筑地上18层，地上层为高端写字楼和商业配套，配比相应为7:3；地下2层为设备房和停车场。
2.2设计内容
2.2.1区域综合环境分析
应就开发地块周边的交通系统、公共空间系统、已建建筑尤其南向临海大厦和口岸大厦空间秩序关系，提出相应分析判断。
2.2.2建筑设计总平面
2.2.2.1按写字楼及商业功能的使用特点，明确组织设置建筑出入口及适用的交通条件。交通系统梳理顺畅，保障不同业态功能的相对独立进出，及关联功能的通达便利、流畅。
2.2.2.2项目范围内实现人车分流，交通流线清晰合理；建筑主要入口应具备车辆接送的通达条件。
2.2.2.3地块建筑退缩控制用地应纳入项目的开放空间景观体系、整体设计，成为服务于项目的具备良好休憩的景观空间。同时充分考虑与周边道路及相邻建筑的联接，保障通达和便利。
2.2.2.4消防车道的设置宜结合到整体景观方案中。
2.2.3建筑外部形态
2.2.3.1在满足设计原则的前提下，建筑立面空间应富于现代感，形成视觉冲击力，提高建筑细节的品质感。
2.2.3.2可考虑适当利用天面、退台、露台、交通节点等建筑功能交接、建筑体型变化所形成的空间，适度开发设计高层建筑部分的公共活动平台，并系统形成建筑外部形态的重要组成部分。
2.2.3.3应综合考虑与周边建筑物的协调统一，尤其是已有配套物业口岸大厦和临海酒店的整体协调，合理设计建筑临街外立面、出入口及交通组织、室外景观绿化等，符合自贸区形象要求。。
2.2.4内部空间
2.2.4.1写字楼设计要求：
· 标准层设计：实际使用时的楼层净高不小于2.8米。主要功能空间应具备较好的可改造性，实现根据不同使用要求自由分隔、灵活组合。
· 大堂设计：宜设计高挑空，在保障大气的空间感前提下，充分发挥大堂的服务功能及商业价值。
· 电梯配置建议：高效合理经济适用的配置竖向交通，与商业部分分别设置电梯系统。
· 设备标准：管井、设备用房分布合理，具备适当的功能扩展性；设备用房尽量不占用计容面积。
· 智能化水平：3A或以上，应满足BA(楼宇自动化)、OA(办公室自动化)和CA(通讯自动化)三个标准的要求。
· 充分考虑空调系统的经济适用性，选取合理的空调系统。
2.2.4.2裙楼商业设计要求：
· 商业可采用裙楼布局的形式，建议裙楼设3层，用于金融保险、国际商品保税展贸、餐饮休闲、便利店等商业配套服务。建议首层层高6米，二、三层层高5米。
· 业态组合：首层宜设置银行、西餐厅、便利店等独立经营商务和生活配套服务；二、三层宜设置非银行金融机构、外国生活馆等国际商品保税展贸、商务会议等。考虑分布经营，统一管理，带动项目形象价值提升。
2.2.5 建筑节能和环保要求 
2.2.5.1 应结合方案设计总体思路，系统考虑项目达到国家级绿色建筑标准所需采用的技术、工艺和材料设备。
2.2.5.2 应考虑绿色建筑技术的成熟度、投资和使用的经济性和实效；宜考虑用户直接体验度好，宜于对外展示的技术、工艺、材料设备。
3 设计成果要求
3.1 竞赛设计成果要求
图册及文本。要求采用胶装A3文本，封面及封底硬装；图文排版顺序按以下内容要求的先后顺序。
规划设计说明：包括主要设计依据、构思立意与规划建筑设计说明、主要技术经济指标、结构选型说明、设备系统说明、绿色建筑采用技术设施建议、建安工程造价估算、施工工期参考意见等内容。
规划设计（彩图表达）：包括总平面图、室外景观分析、人行流线分析、车行流线分析、消防分析图、竖向分析图及其他根据表达需要的说明图文；总平面需标注主要建筑尺寸及建筑四至尺寸。
平面设计（彩图表达）：包括地下室平面、首层平面、裙楼标准层平面、塔楼标准层平面及其他根据表达需要的说明图文；各层平面需标注轴线尺寸和各空间功能名称。
建筑立面图（彩图表达）：包括建筑各向立面图、立面材质标示
建筑效果图（彩图表达）：包括建筑鸟瞰图、低点透视图、室外局部空间透视图及其他根据表达需要的效果图。
项目建设投入估算表（对各大项的工程量及价格进行初步估算，以评判是否偏离限额设计要求）
3.2展示文件
效果图展示图板：展示图板6至8张，包括总平面、鸟瞰效果图、低点透视图等，采用A1规格轻质板满幅装裱。所有展示图纸必须裱贴在轻质板上，并按图纸展示的顺序用阿拉伯数字在图板的左上角排序编号。
3.3 文本文件
（1）文本文件以A3（297mm×420mm）规格编排装订成册。
（2）文本文件一式9份，其中正本1份，封面标注“正本”字样，副本8份，封面标注“副本”字样。正本与副本不符的内容，以正本为准。如果文本文件未标注“正本”，则由竞赛评审委员会认定一本为“正本”。
3.4 计算机文件（无病毒）
（1）提交的电子光盘包括两类：电子文件光盘和方案介绍演示光盘。
（2）全部设计成果应制作成计算机电子文件，各类型文件提交格式如下：
1）A3文本文件采用Microsoft Word2003的*.doc格式文件,中文字体应在微软FONTS字库中选择。
2）图形文件采用Auto CAD R14或以上版本的*.dwg格式文件，图形不要旋转，指北针垂直向上，且在电脑中核查的坐标应与所标注的一致，其坐标应严格按合法用地文件坐标输入，不得省略小数点后的位数;并需提供在dwg格式文件中使用的非Auto CAD自带字库中的字体的字库文件。
3）电脑渲染图，采用*.JPG文件格式,图像文件的长边不小于4000pixels，采用最高质量压缩。
4）工程造价估算采用*.xls格式文件
以上内容应刻录在电子光盘内提交，光盘里面内容按以下文件夹归类：CAD图、文本文件、展示图纸、效果图、总平面图、汇报文件。
（3）电子文件光盘正本2套，副本2套。电子光盘需加上参赛单位全称。
（4）提供方案介绍演示光盘2套（15分钟内，中文配音），文件采用自动播放Power point格式或*.WMV的多媒体格式（附播放软件）。
（5）建筑模型：不需提供。(优胜方案的参赛单位需补充提供建筑模型。)
3.5其他要求
3.5.1竞赛成果文件必须符合国家（中国）以及广州市的有关城市规划与设计规范标准的规定，满足技术文件对成果的内容及深度要求，表达方式必须做到完整、清晰、准确。
3.5.2参赛单位报送的竞赛成果文件为一正八副，正本与副本独立包装。其中竞赛成果文件正本（封面标注参赛单位名称、设计人员名单、法定代表人或法定代表人委托代理人，并加盖参赛单位公章）单独密封，外包装封面不得标注参赛单位名称或者其它可以辨认参赛单位及设计人员身份的符号；副本单独密封，竞赛成果文件副本和外包装封面均不得标注参赛单位名称或者其它可以辨认参赛单位及设计人员身份的符号；其它成果文件和展示文件（展示图板、图册文本电子文件、动画演示文件等）单独密封。其它成果文件和展示文件不得标注参赛单位名称或者其它可以辨认参赛单位及设计人员身份的符号。
3.5.3每个参赛单位（含联合体）只能报送一份竞赛成果文件。
3.5.4为保证本次竞赛成果评审工作按时进行，各参赛单位届时应派专人来指定地点报送竞赛成果，报送人应持有参赛单位法定代表人的授权委托书（原件）。组织代理单位在清点竞赛成果后，向报送人员签发接收单。
4 其他
（1）参赛人按上述规定提供的所有材料均须是简体中文，外文版材料须有对照的中文译本（内容以中文译本为准），单纯的外文版本不予承认。
（2）设计方案由设计者原创，成果中若因设计第三者知识产权的材料所引起的一切责任和后果由参赛人承担。
