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壹
Project Overview

项目整体简介

背景&范围       区位、资源优势      项目定位与开发思路
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    项目范围为珠江街道前

锋社区，包括一涌凤凰大

道以西部分，长约0.85公

里；二涌新广二、三路以

东至蕉门水道段，长约2.5

公里。

    南沙资产经营集团作为

“前锋水乡”项目投资建

设主体，负责本项目的运

营管理。目前，已接收物

业共394宗（其中一涌59宗、

二涌335宗）。

壹：项目整体概况---项目背景&范围



壹：项目整体概况---项目背景&范围

分阶段开发时序



项目实拍
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壹：项目整体概况---项目整体范围



一涌项目实拍图
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一涌项目范围凤凰大道以西、新广一、二路以东段，长约0.85公里，已收储物业59宗。

壹：项目整体概况---项目一涌范围



二涌项目实拍

二涌项目范围新广二、三路以东至蕉门水道段，长约2.5公里，已收储物业335宗。
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壹：项目整体概况---项目二涌范围



区位优势分析

壹：项目整体概况---项目区位和资源优势简介



壹：项目整体概况---项目区位和资源优势简介



  以轴带组织基础设施和城镇功能布局，突出中心节点和门户枢纽的辐射
带动作用，构建“一轴三带、一芯四区”的组团式空间格局。以国土空
间开发适宜性评价为基础、资源承载力为约束，严格划定三区三线，统
筹安排生态、农业、城镇空间，构建科学合理、高质量的美丽国土空间
格局，为南沙区未来开发方向和边界明确标准。

壹：项目整体概况---区位优势 《广州南沙新区国土空间总体规划（2021-2035年）》草案

一、二涌项目在南沙区位中心、产业环中心，
未来是城区中心最大的生态板块。



壹：项目整体概况---项目资源类型丰富



2.周边资源优势

.2.周边资源优势

千亿旅游目的地云集
打造湾区文旅新名片

   2023年南沙全区接待游客1182万人次，同比增长

近20%，南沙天后宫、邮轮广场、灵山岛等东部滨

海、滨水特色的景区客流带来增量，上半年接待游

客突破100万人次，同比增长298.2%。周边配套资源独特
稀缺万亩田园资源

得天独厚的旅游资源优势以及丰富的旅游产品，周边

现代农业产业园、汇集南沙天后宫、南沙湿地、黄山

鲁森林公园、上下横档岛、大角山炮台、虎门炮台群、

资讯科技园、高尔夫球场、南沙游艇会等旅游资源可

为项目带来旅游客群支撑。

壹：项目整体概况---资源优势



壹：项目整体概况---政策优势

“十四五”期间，广州将围绕建设“世界文化名城”和
“世界级旅游目的地”的总体定位，南部滨海水乡文旅
以南沙自贸区为中心，以“邮轮+”为主题，重点发展
海丝文化旅游、乡村旅游、生态旅游、邮轮和游艇旅游、
滨海休闲度假等文旅项目。

明确提出以建设“精明增长、精致城区、岭南特色、
田园风格、中国气派”的现代化都市为目标，加快
打造高质量城市发展标杆

广州市文化和旅游发展“十四五”规划。

广州城市新核心区



两大国家战略支撑：
u粤港澳大湾区发展战略

u国家乡村振兴战略

一个发展定位提升：u从广州市“副中心”到“新核心”

的定位提升

未来城央稀缺性： u未来南沙产城中心唯一的生态水

乡地块

国家战略、广州市发展战略为南沙注入新的发展动力、吸引更多高端人口

城央、产业环中心的一、二涌生态水乡肌理，可作为产城生活综合配套

在休闲、消费、文旅度假等方面充满想象力

壹：项目整体概况---优势小结



  钻石水乡 湾区客厅

壹：项目整体概况---项目定位



壹：项目整体概况---项目开发思路
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壹：项目整体概况---项目开发思路



壹：项目整体概况---项目开发思路



壹：项目整体概况---项目开发思路
无人机游览



壹：项目整体概况---项目开发思路



壹：项目整体概况---项目开发思路



壹：项目整体概况---项目开发思路



壹：项目整体概况---项目开发思路



壹：项目整体概况---项目开发思路



贰
Overview of the subject matter

标的物概况

标的物现状      位置         面积             



贰：出租标的物概况---标的物现状实景图



招租6处物业位置示意图

贰：出租标的物概况---标的物位置、面积情况



贰：出租标的物概况---标的物测量图



叁
entry criteri
准入条件



▶商家准入机制：
1.招商业态：特色餐饮（优先考虑）。      
2.合作模式：1.租赁+营收分成模式。2.纯租赁模式。3.
合作分成模式。具体面议。
3.定位：改造风格与样板区协调统一，4.经营内容：以本
土特色主题为佳。
5.入驻商家具有餐饮运营经验，在粤港澳大湾区范围内在经
营成熟门店不少于1间，单店规模不低于50个餐位，单店年
营收不低于300万元；
6。接受现状入驻，愿意按统一风格改造。具有高档形象店
的装修标准，具有优秀的经营理念。改造投入不得低于
200万元。
7.入场商家必须参与商业街的整体营销，配合项目的各项
经营管理和集中收银要求。
8.合作期限：采取6+6、8+2+2和6+3+3。原则不超过
12年，具体面议。

▶商家退出机制：

1、  合约到期终止经营的；

2、  提供的服务和产品不符合商业准则和市场规范

的；

3、  经营的产品或经营人员出现重大负面事件的

；

4、  违反项目经营管理规章制度，不配合整改，

情节恶劣的。

5、  提前终止合约，按约定完成清算的。

6、经营不善，无法履约，影响甲方约定收益的；

7、因不可抗力规划调整，需要提前终止经营的。

叁：准入条件---准入、退出机制



（020）62326053  /  段先生：  13434104875、 彭先生 ：15919611224。

E-mail:duangm@gnao.com.cn
Http:www.gnao.com.cn

欢迎合作洽谈


